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1. JUSTIFICACION DEL INFORME TECNICO

El Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de evaluacién ambiental de las llles Balears, establece en su articulo 12,

correspondiente al &mbito de aplicacidn de la evaluacidon ambiental estratégica que:

7.

Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y los

programas, as/ como sus revisiones, que adopten o aprueben las

Administraciones autondmica, insular o local de las Islas Baleares, la elaboracion

y la aprobacion de los cuales se exija por una disposicion legal o reglamentaria o
por acuerdo del Consejo de Gobierno o del Pleno de un Consejo Insular, cuando:

a)

b)

c)

Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente
sometidos a evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la agricultura,
ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria,
transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion
del dominio publico maritimo-terrestre, utilizacion del medio marino,
telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural, o del
uso del suelo, incluida la delimitacion de usos portuarios o aeroportuarios;
o bien,

Requieran una evaluacion por afectar espacios de la Red Natura 2000 en
los términos previstos en la legislacion sobre patrimonio natural y
biodiversidad.

Los que requieran una evaluacion ambiental estratégica simplificada,
cuando se produzca alguno de los siguientes supuestos:

.. Cuando asi o decida, caso por caso, el organo ambiental en e/
informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios del
anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental.

ii.  Cuando asi lo determine el organo ambiental, a solicitud del
promotor.

2. También seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria las
modlficaciones de los planes y programas incluidos en las letras a) y b) del

apartado 1 de este articulo cuando, por si mismas, impliquen:
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a)

b)

c)

Establecer un marco nuevo para la autorizacion futura de proyectos
legalmente sometidos a la evaluacion de impacto ambiental en las
materias incluidas en el apartado 1.a) anterior.

Se entenderd que las modiificaciones conllevan un nuevo marco para la
autorizacion futura de proyectos legalmente sometidos a evaluacion
ambiental cuando su aprobacion genere la posibilidad de ejecutar algin
proyecto nuevo sometido a evaluacion ambiental, o aumente /las
dimensiones o el impacto eventual de proyectos sometidos a evaluacion
ambiental ya permitidos en el plan o programa que se modiifica.

Requerir una evaluacion porque afectan espacios Red Natura 2000 en los
términos previstos en la legislacion del patrimonio natural y de la
biodiversidad.

3. Seran objeto de evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a)

b)

Los planes y programas mencionados en las letras a) y b) del apartado 1
de este articulo, y sus revisiones, que establezcan el uso, a nivel municipal,
de zonas de reducida extension.

Los planes y programas, y sus revisiones, que establezcan un marco para
la autorizacion de proyectos en el futuro, pero no cumplan los demds
requisitos que se indican en las letras a)y b) del apartado 1 de este articulo.

4. También seran objeto de evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a)

b)

Las modlficaciones mencionadas en el apartado 2 de este articulo, cuando
sean de caracter menor, en los términos que se definen en el articulo 5 de
laLey 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Las modificaciones de planes o programas que, a pesar de no estar
incluidas en el apartado 2 de este articulo, supongan, por si mismas, un
nuevo marco para la autorizacion de proyectos. Se considerara que las
modlficaciones de planes y programas conllevan un nuevo marco de
proyectos cuando su aprobacion genere la posibilidad de ejecutar nuevos
proyectos, o aumente las dimensiones o el impacto eventual de los
permitidos en el plan o programa que se modfica y, en todo caso, cuando
supongan un incremento de la capacidad de poblacion, residencial o
turistica, o habiliten la transformacion urbanistica de un suelo en situacion
rural.

5. Cuando el drgano sustantivo valore que un plan o programa, sea en su primera

formulacion o sea en su revision, o la modiificacion de un plan o programa vigente,
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no estd incluido en ninguno de los supuestos de los apartados anteriores de este
articulo, y, por tanto, no esti sujeto a evaluacion ambiental estratéqgica, lo
justificard mediante un informe técnico que quedard en el expediente.

La modificacion de los articulos 71, 78, 84, 85, 229, 231, 234, 258 y 260 de las normas
urbanisticas asociadas al Plan General de Ordenacién Urbana de Sant Antoni de Portmany
se ajustaria a las condiciones establecidas en el anteriormente citado articulo 12.5 del
Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de evaluaciéon ambiental de las llles Balears, mas concretamente en lo que
establece el apartado 5, anteriormente citado.

Este informe, por tanto, justifica la no necesidad de sujetar la modificacién de los
mencionados articulos del PGOU de Sant Antoni de Portmany al trdmite juridico-
administrativo de evaluacién ambiental estratégica definido en la normativa vigente.
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3. CONTENIDO DEL INFORME TECNICO

De acuerdo con el articulo 17 del Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de evaluaciéon ambiental de las llles Balears, la
evaluacion de impacto ambiental ordinaria, la evaluaciéon de impacto ambiental
simplificada, la modificacion de la declaracién de impacto ambiental, la presentacién de
la documentacién y el cémputo de los plazos se llevarédn a cabo de conformidad con los
procedimientos que prevé la normativa bésica estatal de evaluacion ambiental y las
particularidades que prevé esta ley.

De acuerdo con el articulo 29 [Solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica
simplificada] “dentro del procedimiento sustantivo de adopcién o aprobacién del plan o
programa, el promotor presentard ante el érgano sustantivo, junto con la documentacién
exigida por la legislacién sectorial, una solicitud de inicio de la evaluaciéon ambiental
estratégica simplificada, acompanada del borrador del plan o programa y de un
documento ambiental estratégico”. Dicho documento ambiental estratégico debe
contener, al menos, la siguiente informacién:

Dentro del procedimiento sustantivo de adopcién o aprobacién del plan o programa, el
promotor presentard ante el érgano sustantivo, junto con la documentacién exigida por
la legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluaciéon ambiental estratégica
simplificada, acompanada del borrador del plan o programa y de un documento
ambiental estratégico que contendrd, al menos, la siguiente informacién:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) Elalcancey contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables,
técnica y ambientalmente viables.

c) Eldesarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del
desarrollo del plan o programa en el &mbito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsiblesy, si procede, su cuantificacion.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales
concurrentes.

g) La motivaciéon de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas
contempladas.
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i) Las medidas previstas para prevenir, reduciry, en la medida de lo posible,
corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la
aplicacion del plan o programa, tomando en consideracién el cambio
climatico.

j)  Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental
del plan.

Se presenta a continuacién de manera clara, ordenada y detallada dicha informacién con
el objetivo de que el érgano sustantivo corrobore la no necesidad de someter la
modificacién de los articulos 71, 78, 84, 85, 95, 229, 231, 234, 258 y 260 de las normas
urbanisticas del PGOU de Sant Antoni de Portmany.
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4. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

4.1. ANTECEDENTES

El vigente Plan General de Ordenacién Municipal (PGOU) de Sant Antoni de
Portmany fue aprobado definitivamente con prescripciones por acuerdo de la
Seccidn Insular de Eivissa y Formentera de la Comisidn Provincial de Urbanismo
de Baleares en fecha 2 de junio de 1987 (BOCAIB n. 90 de 21.07.87). Las
prescripciones fueron dadas por cumplimentadas por acuerdo de la Comisién
Insular de Urbanismo de Eivissa y Formentera en fecha 28 de septiembre de 1992
y publicadas las normas urbanisticas del texto refundido, por acuerdo de la
Comision Insular de Urbanismo en la sesion celebrada el dia 14 de junio de 2001
(BOIB n. 117 de 29.09.01).

El 30 de enero de 2004 se aprobd una correccién de errores que afectaba la
ocupacion de las normas urbanisticas relativas a las zonas residenciales extensivas
(BOIB n. 56, de 24.04.04).

Desde entonces, el PGOU ha sufrido las siguientes modificaciones:

1. Modificacion del dmbito de la ASU 34/05 Punta des Moli (BOIB n. 66, de
19.05.98).

2. Modificacidn relativa a la clasificacidn como urbano del sector de Loma
Pinary can Germa (BOIB n. 66, de 19.05.98).

3. Correccién de errores de las zonas D, E, | y zona K (BOIB n. 56, de
24.04.04).

4. Modificacion de los usos que comportan actividad musical (BOIB n. 59, de
19.04.05).

5. Adaptacién a Ley de edificios fuera de ordenacién (BOIB n. 66, de
30.04.05).

6. Modificacién puntual en el dmbito de can Guillemé (BOIB n. 61, de
27.04.06).

7. Modificacién de las normas urbanisticas del PGOU (BOIB n. 88, de
28.06.14).

8. Modificacién de la ASU 35/02 can Bonet y ses Paisses (BOIB n. 163, de
03.12.15).
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4.2. OBJETO DE LA MODIFICACION
El objeto de la modificacion de los anteriores articulos es:

1. Establecer un régimen urbanistico transitorio para los edificios inacabados
que permita su finalizacién e incorporacién al planeamiento como edificios
inadecuados (articulo 71).

2. Regular los usos en las cubiertas de las edificaciones para que, en
determinados casos, puedan situarse piscinas y otras instalaciones
complementarias (articulo 78).

3. Posibilitar que las rampas de acceso a esta planta sétano en las
edificaciones en tipologia aislada puedan situarse en la zona de
retranqueo siempre que sea descubiertas (articulo 84 y 85).

Permitir también en esta zona la situacién de plazas de aparcamiento
descubiertas y que las piscinas, en terrenos sensiblemente llanos, puedan
situarse a una distancia de 1 m de los linderos.

4. Regular la instalacion de clubs de consumo legal de cannabis y otros
estupefacientes, asi como de las salas de juego, de modo que la
implantacion de estas actividades cumplan una serie de requisitos a fin de
garantizar la proteccion de un colectivo vulnerable como son los menores
de edad (articulo 95).

5. Ampliar la superficie de ocupacién en sétano de las edificaciones con el
Unico fin de destinarla a plazas de aparcamiento e instalaciones al servicio
de la edificacién (articulos 229, 231y 234).

6. Permitir que puedan instalarse elevadores de vehiculos de acceso a las
plantas sétano sin la necesidad de disponer, ademas, de una rampa de
acceso rodado (articulo 258). Ademas, se corrigen algunos aspectos del
disefo de plazas a efectos de su actualizacion.

7. Suprimir del articulo 260 la obligacién de cubrir las plazas de aparcamiento
en parcelas vacantes con pérgolas de vegetacion.

En todo caso, se actualiza en estos articulos las referencias a la normativa
sobrevenida.
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4.3. JUSTIFICACION

Estas modificaciones estdn amparadas en el articulo 59 de la Ley 12/2017, de 29
de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares (BOIB n. 160, de 29.12.17), de
ahora en adelante LUIB, que ha previsto la posibilidad de introducir
modificaciones de cualquier de los elementos de un instrumento de planeamiento
urbanistico en vigor con sujecién a las mismas disposiciones que rigen para su
formacién y aprobacién.

Los edificios inacabados en suelo urbano representan un problema para el
municipio ya que han consolidado el volumen de acuerdo a una licencia antigua
que ha finalizado su vigencia y no pueden obtener una nueva licencia al amparo
de la normativa actual.

Por lo tanto, sin perjuicio de lo establecido la disposicién adicional séptima del DL
3/2020, de

28 de febrero, de medidas urgentes en materia de vivienda, que permite finalizar
las edificaciones inacabadas y con licencia caducada, para destinarlas a vivienda
protegida, ademas, se pretende establecer un régimen transitorio de 2 afios para
que éstas puedan finalizarse siempre que se ajusten al proyecto aprobado
mediante la solicitud de una nueva licencia.

Ello afecta al régimen de los edificios existentes que se regula en el articulo 71 de
las normas.

Resulta actualmente necesario regular las instalaciones que puedan situarse sobre
la cubierta de las edificaciones dado que estas actualmente carecen de cualquier
uso, excepto el de servir de cerramiento superior del edificio y poder albergar
instalaciones propias de telecomunicacion (antenas), chimeneas o depdsitos de
reserva de agua (articulo 78).

En el mismo sentido y dado que la dimensién maxima de la caja de escaleras que
puede sobrepasar la altura méaxima es de sélo 8 m2 y que, de acuerdo con el CTE,
las dimensiones de una escalera, mas rellanos y cerramientos, es de
aproximadamente 12 m2, corregir esta superficie (articulo 78).

Por otro lado, en la tipologia aislada no estad previsto que las rampas puedan
situarse en los retranqueos de las edificaciones lo que, en parcelas estrechas o de
escasa superficie, dificulta la posibilidad de obtener plazas de aparcamiento en
planta sétano (articulos 84 y 85).

Ademads, actualmente las piscinas, asi como los recintos de maquinaria de estas,
deben separarse una distancia de los linderos igual a las edificaciones. La
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modificacién propone que las piscinas cuando no sobresalgan mas de 50 cm del
terreno natural y siempre que éste no tenga una pendiente superior al 10%
puedan disponer de un retranqueo de sélo 1 m lo que permite disponer de mayor
flexibilidad de disefio y disposicién de este tipo de instalaciones en parcelas
estrechas (articulos 84 y 85).

En cuanto a las edificaciones en zona de inundaciéon potencial, la DGRH exige que
la altura de las plantas bajas respecto del terreno natural sea tal que evite dicho
riesgo por lo que la altura de 1 m prevista cuando un terreno es llano puede
resultar insuficiente. Por lo tanto, se introduce un apartado que permite, previo
informe preceptivo y vinculante de la DGRH, que pueda sobrepasarse dicha altura
(articulo 85).

Finalmente, la modificacion del apartado 5 del articulo 84 resulta necesaria
atendido que las compafiias suministradoras requieren que la instalacion de los
recintos de gas o estaciones de transformacién se sitian cerca de los linderos con
viales publicos para facilitar el suministro.

Actualmente, el articulo 95 de las normas deja abierta la posibilidad de instalacion
en las zonas urbanas de multitud de actividades relacionadas con los usos
colectivos. Entre ellas la instalacion de clubes sociales para el consumo de
sustancias tdxicas, estupefacientes o psicotrépicas que estén legalmente
permitidas.

Sin embargo, la proteccién de los menores de edad exige establecer condiciones
para la implantacidn de este tipo de actividades, siendo una de ellas la necesidad
de que se ubiquen en edificios de uso exclusivo, de modo que se evite el contacto
de personas menores de edad con este tipo de establecimientos. También se
considera necesario establecer un limite a la ubicacion de estos establecimientos,
de modo que no puedan implantarse en una zona inferior a 200 metros, medidos
radialmente desde el limite més cercano a la edificacidn, de los centros que
impartan ensefianza a las personas menores de edad, zonas de ocio infantil y
centros permanentes de atencién a las personas menores de edad.

Lo mismo ocurre con las salas de juego, que segun la definicién del articulo 11 de
la Ley 8/2014, de 1 de agosto, pueden instalarse en locales destinados a casinos,
bingos, establecimientos turisticos o de restauracion (articulo 8), y donde el
Decreto 42/2019, de 24 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de salones
de juego en la Comunidad Auténoma de las llles Balears, ha establecido ya
limitaciones a la ubicacion, precisamente para garantizar la proteccién de las
personas menores de edad. No obstante, se considera igualmente necesario
exigir el requisito de que se ubiquen en un edificio de uso exclusivo en todo el
término municipal, y no sélo en zona de casco antiguo y zonas intensivas Ay B,
como ocurre en la actualidad conforme disponen las normas 228 y 230 del PGOU.
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También, con el fin de favorecer la implantacién de plazas de aparcamiento en las
plantas sétano se propone la modificacion de las normas a fin de permitir mas
superficie de ocupacién vy, finalmente, en el mismo sentido admitir plantas de
aparcamiento en sétano con solo acceso de vehiculos mediante monta coches sin
que, como ocurre ahora, requerir, ademas, la existencia de una rampa. Ademas,
esto permitird que puedan situarse aparcamientos voluntarios en los sétanos de
las edificaciones no sujetas a esta obligacion segun el articulo 257.3

Finalmente, se actualizan algunas medidas de disefio de las plazas de
aparcamiento, ancho de vias de evacuacion, etc., del articulo 258 y se suprime la
obligacién de las pérgolas de vegetacion en las parcelas vacantes en el articulo
260.
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5. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN

5.1. ALCANCE

El alcance de esta modificacion es el correspondiente a todas las zonificaciones
afectadas por los articulos siguientes:

- Articulo 71. Obras a realizar en los edificios existentes.

- Articulo 78. Construcciones permitidas por encima de la altura
reguladora.

- Articulo 84. Separaciones o retranqueos a linderos.
- Articulo 85. Adaptacién del edificio al terreno.
- Articulo 95. Usos de equipamiento (VI).

- Articulos: 229 (zonas intensivas Ay B), 231 (zonas extensivas A, B, C,
D,E F, G H,IJyK)y234(zonas hoteleras A, By C).

- Articulo 258. Determinaciones de disefo.

- Articulo 260. Aparcamientos al aire libre y solares no edificados.

5.2. CONTENIDO DE LAS MODIFICACIONES

A continuacion, se describen las modificaciones propuestas. La informacién que
figura a continuacién es la que se ha considerado més relevante de cara a la
evaluacion de los impactos ambientales potenciales que puedan derivarse de la
aplicacion de las modificaciones en los articulos concretos del PGOU de Sant
Antoni de Portmany.

5.2.1. ARTICULO 71 (OBRAS EN LOS EDIFICIOS EXISTENTES)

Se anade el siguiente apartado final asociado al régimen de los edificios
inacabados disconformes con el planeamiento vigente.

2. Régimen de los edlficios inacabados disconformes con el planeamiento vigente.
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En suelo urbano los edificios plurifamiliares inconclusos, con licencia ajustada a una
anterior normativa y gque no se encuentran dentro del plazo de licencia o prérroga, o
sin licencia pero que ya haya transcurrido el plazo para el restablecimiento de la
legalidad urbanistica, aunque incumplan los parémetros del vigente planeamiento,

podran finalizarse con las siguientes condiciones:

Tendrd que existir, al menos, ejecutada toda la estructura ejecutada, entendimiento

por esta la totalidad de los forjados.

Ser anterior a la publicacion de las normas del vigente PGOU, es decir al 29 de
septiembre de 20017.

El proyecto que se presente se ajustard a la normativa vigente en el momento de su
aprobacion o ejecucion, quedando una vez finalizadas incorporadas al planeamiento

como edificios inadecuados.

Tendrd que solicitar nueva licencia para finalizar la obra de acuerdo con dicha
normativa en el plazo de 2 arios desde la aprobacion definitiva de esta modificacicn
y abonar las tasas correspondlientes segun la ordenanza vigente. El plazo de la nueva

licencia no podrd exceder de 2 arios.

Transcurrido el plazo de 2 arios sin haber solicitado la licencia, la edificacion solo se
podrd finalizar si el exceso de edificabilidad respecto del planeamiento vigente se

reduce en un 50% y se solicita licencia durante los 2 arios siguientes.

5.2.2. ARTICULO 78 (CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DE LA
ALTURA MAXIMA)

Se trata de un articulo que regula las construcciones e instalaciones que
pueden situarse por encima de la altura reguladoray sin superar la altura total,
es decir aquellas que, ademas de la caja de escala, pueden situarse sobre la
azotea de las edificaciones.

Actualmente se trata de una lista cerrada que impide la instalacién de
cualquier otro elemento o construccién que no figure en esta. Por lo tanto, se
trata de permitir, ademas de las previstas en este articulo, la instalacion o
construccién a todos los efectos de escaleras de incendios u otras medidas
para evitar este riesgo, asi como instalaciones de ahorro energético, como
placas solares y sus depdsitos reguladores, placas fotovoltaicas,
telecomunicaciones y aquellas necesarias para el cumplimiento del CTE.
Ademés, en los edificios residenciales unifamiliares aislados vy
establecimientos turisticos la instalacion de piscinas y jacuzzis sin sobrepasar
la altura permitida a los cerramientos.
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5.2.3. ARTICULO 84 (SEPARACIONES O RETRANQUEOS A LINDEROS)

Este articulo regula las construcciones e instalaciones que pueden situarse en
los retranqueos de las edificaciones aisladas sin mencionar la posibilidad de
situar las rampas de acceso a las plantas sétano cuando estas estan destinadas
a aparcamiento. Por lo tanto, se propone afadir un nuevo apartado con esta
regulacion. El articulo contempla las siguientes incorporaciones:

3. Las piscinas y los correspondientes recintos de instalaciones de estas deberan

respetar los retranqueos obligatorios para las edificaciones.

No obstante, cuando la pendiente del solar sea inferior a un 10%, la separacion de las
piscinas podra reducirse hasta un (1) metro siempre que la rasante de la piscina no
sobresalga del terreno natural mas de cincuenta (50) centimetros. La separacion

minima se medira a partir del espejo de agua.

6. En las separaciones a linderos de las edificaciones aisladas podrd situarse la rampa
de acceso de vehiculos a la planta sétano siempre que esta tenga unas dimensiones
no superiores al retranqueo minimo permitido y permanezca descubierta. En
cualquier caso, solo se permitiré en esta zona una rampa por parcela y fachada

minima segun se establezca en cada zonificacion.

En cualquier caso, la zona de retranqueo podra tambien utilizarse para aparcar
siempre que estas plazas estén descubiertas y su pavimento no sobrepase la altura

respecto del terreno natural segun se regula en el articulo 85.

5.2.4. ARTICULO 85 (ADAPTACION DEL EDIFICIO AL TERRENO)

La modificacion de este articulo tiene por objeto complementar la
modificacién del articulo anterior a efectos de evitar contradicciones puesto
que limita los movimientos de tierras en el interior de las parcelas en cuanto a:
excavar el vacio de las edificaciones, aljibes y adaptar el edificio o las terrazas
al terreno natural. Finalmente, regula que estas adaptaciones en el espacio de
retranqueo, excepto acuerdo con el propietario colindante, no podran
situarse a una cota superior al nivel del terreno natural. Por lo tanto, se
excepciona del cumplimiento de esta norma las rampas, reguladas en el
articulo anterior, y las piscinas.
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5.2.5. ARTICULO 95 (ADAPTACION DEL EDIFICIO AL TERRENO)

La modificacién supone anadir un nuevo apartado a este articulo con la
regulacién especifica para la instalacién de clubs sociales para el consumo de
sustancias toxicas, estupefacientes o psicotrépicas que estén legalmente
permitidas, asi como de las salas de juego.

Se afiade en el punto 3 el siguiente parrafo:

No obstante, los clubs sociales para el consumo de sustancias toxicas, estupefacientes
o psicotropicas, que estén legalmente permitidas, sélo se permitirdn en locales
situados en edlificios de uso exclusivo no residencial ni turisticos que, ademads, se
encuentren situados fuera de los 200 metros, medidos radialmente desde el limite
mds cercano a la edlificacion, de los centros que impartan ensefianza a las personas
menores de edad, zonas de ocio infantil y centros permanentes de atencion a las

personas menores de edad.

Se afiade un nuevo punto no existente, el nimero 6, con el siguiente
contenido:

La instalacicn de salas de juego, de acuerdo con la definicion de la Ley 8/20174, de 1
de agosto, del juego y las apuestas, o norma que la sustituya o modifique, sélo se
permitirén en locales situados en edlificios de uso exclusivo no residencial ni turistico,
excepto en establecimientos turisticos que, ademds, forme parte de un servicio sélo

para las personas alojadas.

5.2.6. ARTICULO 229 (ZONAS INTENSIVAS A Y B)

La modificacion consiste en permitir una mayor ocupacién en planta sétano
cuando esta se destina a aparcamientos e instalaciones propias de la
edificacion y afecta a las zonas intensivas Ay B. El articulo 229, en este caso,
afiade lo siguiente:

En cualquier caso, podrdn construirse sotanos completos, que no se computaran
como edlficabilidad, cuando estos se destinen a aparcamientos para vehiculos tipos

turismo.

También se admitiran en esta planta y como complementarias del uso anterior las
instalaciones al servicio de la edlificacion y los trasteros. Estos usos tampoco

computardn como edificabilidad.
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5.2.6. ARTICULO 231 (ZONAS EXTENSIVAS A, B, C, D, E, F, G, H, 1, J YK)
La modificacion consiste en permitir una mayor ocupacién en planta sétano
cuando esta se destina a aparcamientos e instalaciones propias de la
edificaciény afecta a las zonas extensivas A, B, C, D, E, F, G, H, |, J y K. El articulo
231, en este caso, aflade lo siguiente:

Ocupacion sobre la parcela de la planta sctano:

Zona extensiva A: 70%

Zonas extensivas B, D, Fy K: 60%

Zonas extensivas C, |y J: 50%

Zonas extensivas G y H: 40%

Solo cuando esta ocupacion se destine como uso principal a aparcamientos para

vehiculos tipos turismo y, como complementario, a trasteros e instalaciones propias

de la edificacion no computard como edificabilidad.

En todo caso la ocupacion en planta baja y piso se situard sobre la ocupacion

permitida en planta sctano.

5.2.7. ARTICULO 234 (ZONAS HOTELERA A, B Y C)

La modificacion incorpora los porcentajes de ocupacion en planta sétano para
cada una de las zonas hoteleras. Se incorpora lo siguiente al articulo:

Zona hotelera A. - Ocupacion en planta sétano: 100%

Zona hotelera B. - Ocupacion en planta sctano: 50%

Zona hotelera C. - Ocupacion en planta sctano: 50%

El incremento de la ocupacion sobre la parcela de la planta sctano, respecto de la de
planta baja, solo se podrd destinar a aparcamiento e instalaciones propias de la

edificacion. En ningun caso estos usos computaran como edjficabilidad.

La ocupacion en planta baja y piso se situara sobre la ocupacion permitida en planta

sotano
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5.2.8. ARTICULO 258 (DETERMINACIONES DE DISENO)

La modificacién tiene por objeto permitir que puedan instalarse elevadores de
vehiculos sin la necesidad de disponer, ademas, de una rampa de acceso
rodado. Este articulo establece en el punto 3° que, en caso de instalar una
plataforma eleva coches, esta solucién tiene que ser complementaria de una
rampa y no puede ser el acceso Unico de vehiculos a la planta de
aparcamientos. Dado que actualmente las viviendas necesitan disponer de
aparcamientos privados en planta sétano ante la escasez de plazas en los
espacios publicos y que las dimensiones o la configuracion de determinadas
parcelasimpide el desarrollo de una rampa con la pendiente requerida por las
normas, se pretende facilitar la instalacion de eleva coches mecanicos que
solucionen esta necesidad sin que para ello haga falta la construccién de la
rampa complementaria a la que obligan las normas y que, como se ha
sefalado, no es siempre posible.

Asi pues, se incrementa la superficie considerada como plaza de
aparcamiento, ya que se pasa de fondo minimo de 4 m a 4,5 my su anchura
minimade2 ma 2,30 m.

En relacién con los accesos de vehiculos se establece que la anchura minima
ya no es de 8x4 sino la necesaria para permitir el libre acceso al aparcamiento
teniendo en cuenta el ancho de la calle de acceso, asi como los radios de giro
estandarizados para los vehiculos que se permitan estacionar.

Se establece finalmente que las normas indicadas en este articulo no rigen
para los aparcamientos totalmente robotizados que sean autorizados y que
irdn segln su normativa especifica.

5.2.9. ARTICULO 260 (APARCAMIENTOS AL AIRE LIBRE Y SOLARES NO
EDIFICADOS)

Se ajusta el apartado e), correspondiente a medios para prevenir incendios y
combatirlos, a lo que marca el Cédigo Técnico de la Edificaciény no en la NBE-
CP1/91.
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6. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

Tal y como se ha descrito en el aparatado anterior las modificaciones no implican un
incremento de parametros urbanisticos como la ocupacidn, aprovechamiento, altura o
nimero de plantas ni el incremento de la densidad residencial. Debido a ello, es
previsible que no deban someterse estas modificaciones al trémite de evaluacion
ambiental estratégica.

El propio érgano sustantivo, a la vista de la evaluacion realizada en este informe puede
justificar mediante un informe técnico adjunto al expediente no someter las
modificaciones a evaluacién ambiental estratégica.

Por tanto, se podria seguir la tramitacion administrativa para la aprobacién definitiva de
las modificaciones del PGOU.
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7. SITUACION ACTUAL DEL MEDIO AMBIENTE.

A continuacién, serén descritos las variables ambientales que se puedan ver afectadas
tanto de manera negativa como positivamente con la aplicacion de las modificaciones de
los articulos del PGOU de Sant Antoni de Portmany. Todos los factores ambientales que
no se encuentren descritos (tanto bidticos, abidticos, antrépicos), resultaran obviados a
una no implicaciéon sobre el estudio.

7.1 FACTORES ABIOTICOS

7.1.1. CLIMATOLOGIA

El clima de la zona viene determinado, principalmente, por la ubicaciéon
geogréfica de Ibiza. Dadas las caracteristicas fisicas donde estd ubicada el
nucleo de Sant Antoni de Portmany, el clima de la zona es tipicamente
mediterraneo. Este clima se caracteriza principalmente por tener una época
célida y seca coincidente con los meses de verano y una época lluviosa donde
es posible llegar a tener periodos de maxima precipitacion y humedad relativa
en el medio.

El clima en el término municipal de Sant Antoni de Portmany es céalido y
templado. Los meses de invierno son mucho mas lluviosos que los meses de
verano, como es habitual en este tipo de clima. Esta ubicacién esté clasificada
como Csa por Koppen y Geiger (1936). La temperatura media anual se
encuentra en 17,5°C y la precipitacion media anual es de 456 mm. Estos
resultados han sido obtenidos a partir de la estacién meteorolégica de Sant
Antoni de Portmany, situada a 2,48 km del municipio y a una altitud de 32
m.s.n.m.

7.1.2. CALIDAD ATMOSFERICA

La calidad atmosférica viene determinada por el grado de contaminantes
atmosféricos que estén presentes en el aire, ya sea en menor o mayor medida,
generando esta Ultima situacién males o molestias a las personas, animales,
vegetacion o materiales.

Los contaminantes atmosféricos son muy diferentes des del punto de vista de
la composiciéon quimica, la capacidad de reaccién, los focos emisores y su
persistencia en el medio antes de degradarse. Se pueden clasificar en:

e Los condicionantes primarios: Son aquellos emitidos directamente desde
una fuente de emisién. Por ejemplo: diéxido de azufre (SO,), particulas en
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suspension (PM), dxidos de nitrégeno (NOx), mondxido de carbono (CO),

hidrocarburos, etc.

El dioxido de azufre (SOz): Se forma cuando se queman
combustibles que contienen azufre, como carbén y fuel-oil, y en el
refinamiento de la gasolina o en la obtencién de metales de sus
minerales, procesos que tienen lugar en las centrales térmicas,
refinerias, cementeras y transporte (principalmente vehiculos de
gasdleo) entre otros. Mediante transformaciones diversas en las
que intervienen algunas particulas en suspension y el vapor de
agua, la SO, da lugar a la aparicién de gotas de acido sulfdrico que
pueden favorecer al fenémeno de la lluvia 4cida y que es nociva
para las personas y el medio ambiente en general, ademas de
contribuir a la degradacion de los edificios.

El SO, tiene efectos importantes sobre la salud humana parecidas
a los de los 6xidos de nitrégeno: ocasiona irritaciones oculares y de
las vias respiratorias. También reduce la capacidad pulmonar y
puede desencadenar alergias respiratorias y asma.

Oxidos de nitrogeno (NO y NOy): Son cada uno de los gases
resultantes de la oxidacion del nitrégeno atmosférico en las
combustiones por efecto de la temperatura y de la presion. Los
oxidos de nitrdgeno mas importantes, en cuanto a la
contaminacion atmosférica, son el diéxido de nitrégeno (NO,) y el
mondxido de nitrdgeno (NO) que provienen de las emisiones
derivadas del transporte, centrales térmicas, incineradoras,
cementeras, etc. Sus efectos mas destacados son la niebla
fotoquimica y la lluvia acida.

Particulas (PM). El término particulas en suspensién totales (PST) se
utiliza para describir un conjunto de particulas sélidas y gotas
liquidas presente en el aire. Algunas, como los humos negros y el
hollin, son suficientemente grandes y oscuras como para poder ser
vistas. Otras son tan pequefias que solo pueden detectarse con el
microscopio electrénico. Estas particulas, que presentan una
amplia gamma de medidas - desde las méas "finas" con menos de
2,5 micrometros de didmetro, hasta las mas grandes, tienen su
origen en multiples fuentes de emision antrépicas (fundiciones,
incineradoras, cementeras y minerias, centrales térmicas,
cremaciones agricolas, transporte - principalmente vehiculos de
gasolina, etc.) y también naturales.

Mondxido de carbono (CO): El mondxido de carbono (CO) es un
gas que se forma en la combustién incompleta de los combustibles
fésiles. Es un componente de las emisiones de los vehiculos
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(principalmente de gasolina), los cuales contribuyen a la mayor
parte de las emisiones de este contaminante. Las concentraciones
mas elevadas de CO generalmente se producen en zonas con
mucha congestion de tréfico. Otras fuentes de CO incluyen los
procesos industriales, tal como el procesamiento de metales y la
industria quimica, la combustiéon de madera para calefaccion
residencial y fuentes naturales como los incendios forestales.

Hidrocarburos (benceno, tolueno, chileno). En cuanto a su
composicién suelen presentar una cadena con un nimero de
carbonos inferior a doce y contienen otros elementos como
oxigeno, fltor, cloro, bromo, azufre o nitrégeno. Sundmero supera
el millar, aunque los mas abundantes en el aire son el metano,
tolueno, n-butano, y- pentano, benceno, n-pentano, propano y
etileno. Tienen un origen tanto natural (COV biogénicos) como
antropogénico (debido a la evaporacién de disolventes organicos,
a la crema de combustibles, al transporte, etc.). Entre las fuentes
emisoras antropogénicas de estos compuestos se encuentran el
transporte, fabricacion de pinturas, depuradoras de aguas
industriales. Reaccionan a la atmdsfera con otros compuestos
como los oxidos de nitrégeno, particulas metélicas, etc., que
actlan como catalizadores para dar lugar a ozono, radicales, etc.

Los condicionantes secundarios: se originan como consecuencia de las
transformaciones quimicas y fotoquimicas entre contaminantes primarios
y componentes habituales de la atmosfera. Por ejemplo: el ozono (O3),
SO,y compuestos orgéanicos volatiles (COV).

El ozono (O3) es un gas formado por tres dtomos de oxigeno. No
se emite directamente al aire si no que, a nivel de tierra, se forma
por una reacciéon quimica entre oxidos de nitrogeno (NOx),
hidrocarburos y otros compuestos orgénicos volatiles (COV) en
presencia de calor y radiacion solar. El ozono tiene la misma
estructura quimica tanto si se genera en las capas altas de la
atmésfera como a nivel de tierra. El ozono de la estratosfera, entre
20y 50 kilémetros por sobre la superficie terrestre, forma una capa
que nos protege de la radiacion ultravioleta. A nivel de suelo, el
ozono da problemas respiratorios por su efecto oxidante.

En el anexo IV de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y
proteccion de la atmdsfera, se definen las actividades potencialmente

contaminantes de la atmosfera segun las diversas actividades. Esta normativa
se complementa con el Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se
actualiza el catdlogo de actividades potencialmente contaminadoras de la

atmésfera y se establecen las disposiciones basicas para su aplicacion.
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Las principales fuentes de contaminacién atmosférica que condicionan la zona
de estudio son de origen antropogénico, ja que son vertidos por las
actividades humanas. Destacan las que son producidas por actividades
industriales como la estacidn central térmica ubicada en el municipio de Ibiza
y las emisiones producidas por los automéviles.

Por otra parte, la Red Balear de Vigilancia y Control de Calidad del Aire esta
integrada por un total de 21 estaciones de seguimiento donde se recogen los
niveles de contaminacion en la atmosfera de los pardmetros de control
comentados anteriormente (SO,, NO,, CO, O3, Bz, PM;o, PM55). Una de las 21
estaciones se encuentra localizada en el municipio de Sant Antoni de
Portmany, exactamente en la carretera Corona donde se encuentra situado el
polideportivo de Can Coix, lugar de donde seran extraidos los resultados que
seran comentados a continuacion.

Por lo tanto, cabe remarcar que segun el RD 102/2011 por el que se
establecen los valores y limites del IQAib (Indice de Calidad del Aire de las
Islas Baleares) y a través de la metodologia comentada anteriormente se
detallan los siguientes resultados de dicha estacion suburbana, cuyo cédigo
es 070046001:

Contaminante Concentracion Valor IQAib

Didxido de azufre (SO,) = -

Dioxido de nitrégeno (NO) 3 (ug/m3) Excelente

Mondxido de carbono (CO) = -

(Ozono (O3) 93(ug/m3) Bueno

Benceno (Bz) - -

Particulas en suspension (PMyg) 17(ug/m?3) Excelente

Tabla 1.- Valores del IQAib en Sant Antoni de Portmany. Fuente. CAIB. Seccién Atmésfera

Por lo tanto, en la zona de estudio en concreto, los datos en referencia a las
concentraciones, asi como los valores IQAib que han sido extraidos a través
de una relacién entre el valor de la medida y el valor que establece la
normativa, determinan IQAib “excelente” sobre las concentraciones de
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dioxido de nitrégeno (NO,) y sobre las particulas en suspension (PMig),y un
[QAIb “bueno” en las concentraciones de ozono (O3).

7.1.3. CALIDAD ACUSTICA

La Ley 1/2007, de 16 de marzo, contra la contaminacién acustica de las llles
Balears (BOIB, num. 45, de 24 de marzo de 2007), regula las medidas
necesarias para prevenir, vigilary corregir la contaminacién acustica, con el fin
de evitar y reducir los danos que de ésta pueden derivarse para la salud
humana, los bienes o el medio ambiente, asi como regular las actuaciones
especificas en materia de ruido y vibraciones en el dmbito territorial de la
comunidad auténoma de las llles Balears.

El término “confort sonoro” es el nivel de ruido medido en decibelios que se
encuentra por debajo de los niveles legales que potencialmente causan dafios
a la salud, y que ademés ha de ser aceptado como confortable por los
trabajadores afectados, es decir el nivel sonoro que no molesta, no perturbay
que no causa dafio directo a la salud. Depende en gran parte de las
actividades humanas (carreteras, actividades turisticas, industriales). Por este
motivo, y atendiendo al contenido de las modificaciones de los articulos del
PGOU de Sant Antoni de Portmany no se prevé un incremento de ruido y de
contaminacion de este a causa de las diversas obras que se pretenden realizar
en las diversas zonas.

En relacion con los limites legales de ruido, el equipo redactor de este informe
ha identificado normativa local especifica de Sant Antoni de Portmany de
proteccion contra los ruidos y las vibraciones, siendo de aplicaciéon lo que se
establece en la Ordenanza Municipal Reguladora del Ruido y las Vibraciones.

En conformidad con esta afirmacién, los objetivos de calidad acustica para
ruidos aplicables a areas urbanizables existentes para uso residencial son los
siguientes:

indice de ruidos Db (A)

Tipo de area acustica

Ld Le Ln

A Residencial 65 65 55

Tabla 2.- indice de ruidos en relacién con el area aclstica residencial en &reas urbanizables

existentes. Fuente: Anexo lll de la O.M.Reguladora del Ruido y las Vibraciones del Término

Municipal de Sant Antoni de Portmany.
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En referencia al articulo 7, a los efectos de aplicacion de esta Ordenanza, se
considera periodo de tiempo diurno, de las 8.00 a las 20.00 horas; periodo de
tiempo vespertino, de las 20.00 a las 23.00 horas, y periodo de tiempo
nocturno, de las 23.00 a las 8.00 horas. En estos periodos se aplicaran los
indices acusticos Ld, Le y Ln, respectivamente.

Por lo tanto, los objetivos de calidad acustica para ruidos en el espacio interior
habitable de edificios destinados a viviendas y a usos residenciales son los

siguientes:
indice de ruidos Db (A)
Uso del edificio Tipo de recinto
Ld Le Ln
Zona de estancia 45 45 35
Residencial
Dormitorios 40 40 30

Tabla 3.- indice de ruidos en relacién con el drea acustica residencial en &areas urbanizables
existentes. Fuente: Anexo Ill de la O.M.Reguladora del Ruido y las Vibraciones del Término Municipal

de Sant Antoni de Portmany.

Asimismo, en dicho término municipal existe una aprobacién definitiva de
la Declaracion de Zona de Proteccion Acustica Especial (ZPAE) del barrio
conocido como West End de Sant Antoni de Portmany.

Afin de permitir una progresiva reduccion de los niveles de contaminacion
acustica que registran estas areas y las colindantes, la misma queda
sometida a limitacién de horarios de cierre en las actividades de ocio
nocturno, retirada de terrazas y veladores en horario nocturno, no
implantacion ni realizaciéon de obras en actividades como bares musicales
o discotecas y salas de fiesta, excepto cuya finalidad sea la disminucion del
ruido, etc.

En relacion con lo comentado anteriormente, para determinar un buen
confort sonoro en la zona, el indice de ruidos no debera sobrepasar nunca
los umbrales que establece la Ordenanza Municipal Reguladora del Ruido
y de las Vibraciones del Ayuntamiento de S. Antoni de Portmany.
Conjuntamente con la declaracién de ZPAE, complementan los dictados
basicos que estipulan la Ley Estatal 37/2003, el Real Decreto 1513/2005,
el Real Decreto 1367/2007, la Ley 1/2007, y las normas UNE y otras
anédlogas que son aplicables en el dmbito de los ruidos y las vibraciones en
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la comunidad auténoma de las Islas Baleares. No es previsible que la
ejecucion de obras asociadas a los nuevos aspectos contemplados en los
articulos modificados tenga un carécter negativo sobre el confort sonoro
del municipio.

7.1.4. HIDROLOGIA SUBTERRANEA: CANTIDAD Y CALIDAD DEL AGUA
SUBTERRANEA

El mayor desarrollo urbano en el término municipal de Sant Antoni de
Portmany se sitla sobre la Masa de Agua Subterrdnea 2002M2 segun el Plan
Hidrolégico de la Demarcacion de Baleares.

Se trata de una masa de agua subterranea de 17 km? con un afloramiento
permeable del 100% y una longitud de costa de 8 km. Con relacién a la
estructura interna, en el acuifero se encuentran gravas, limos y arenas del
cuaternario con un espesor de 25 metros y de tipo libre

En relacidn con los pardmetros hidrogeoldgicos, el acuifero cuenta con una
permeabilidad de 1 m/d, un coeficiente de almacenamiento de 0,1 y una
transmisividad de 50 m?/d.

En cuanto a las extracciones y usos del agua subterrédnea, cabe remarcar que
del 3,38 hm®/afio que se aportan, ya sea por transmision de otra MAS (1,4),
infiltracion de la lluvia (1,1), infiltracidn de redes de abastecimiento (0,5), entre
otras ;2,47 hm3/a son extraidos por bombeo, es decir un 73,08%; mientras que
el 26,92% por su situacién geogréfica sale al mar. De acuerdo con lo que es
sustraido por bombeo, un 73,68% se destina al regadio, un 13,36% al
abastecimiento urbanoy un 12,96% al uso doméstico de las viviendas aisladas.

Cuantitativa y cualitativamente el estado es malo y el &mbito quimico tiende a
ser estable con una facie bicarbonatada célcica propia de las rocas de la isla.
Se trata de una MAS caracterizada por un alto nivel de cloruros a causa de la
salinizacion producida por la intrusién marina. No obstante, a pesar de que
esté catalogado como un acuifero altamente vulnerable, en el Portal del Agua
de las Islas Baleares se afirma que la zona se encuentra designada para
captaciones de consumo humano (2010).
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Figura 1. Mapa Vulnerabilidad de Acuiferos. Fuente: IDEIB

7.2. FACTORES BIOTICOS

7.2.1. VEGETACION

El estudio de la flora se refiere a la lista de especies presentes en la zona de
actuacion.

Se ha procedido a analizar el centro del nicleo de Sant Antoni de Portmany.
El principal elemento de consulta ha sido el Bioatlas desarrollado por los
Servicios de Informacién Territorial de las llles Balears (SITIBSA) a partir de la
informacién aportada por el Servicio de Proteccion de Especies de la
Conselleria de Medi Ambient, Agricultura i Pesca. Los resultados de la flora
existente en relacién con el area incluyen una cuadricula 1x1 cuyo cédigo es
8633. La cuadricula muestra las especies vegetales con posible presencia en
el drea de estudio, asi como en sus alrededores como lo son el pino blanco, la
sabina, “la frigola borda” o el romero.

La nomenclatura utilizada para nombrar las especies del listado se basa en el
sistema binomial (género y especie) definido por Linneo en el afio 1735. Se
incluye, ademas, en caso de conocerlo, el nombre comun, si es endémicay en
caso de que asi proceda, la presencia de especies que se encuentran en el
Cataleg Balear d’Espécies Vegetals Amenagades.

Hay que mencionar la relevante existencia en la cuadricula de Micromeria
inodora. Se trata de una especie endémica microareal presente en las islas de
Mallorca, Ibiza y Formentera, exactamente en habitats de pinares y matorrales
con romero y tomillares.

No obstante, las actuaciones que se desarrollen en la zona urbana, no
afectaran a vegetacién existente.
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Se entiende por vegetacion el manto vegetal de un territorio dado y es uno de
los elementos del medio mas aparente y, en la mayor parte de los casos, uno
de los mas significativos.

La importanciay significacién de la vegetacion en los estudios del medio fisico
vienen determinados,

e en primer lugar, por el papel que desempefia este factor ambiental como
asimilador basico de la energia solar, constituyéndose asi en productor
primario de casi todos los ecosistemas, y

e en segundo lugar, por sus importantes relaciones con el resto de los
componentes bidticos y abidticos del medio: estabilizando pendientes,
retarda la erosién, influye en la cantidad y calidad del agua, mantiene
microclimas locales, filtra la atmdsfera, atenta el ruido ambiental, actua
como habitat de especies animales, etc.

En el caso que nos ocupa, no se establecen asociaciones vegetales o
comunidades boténicas de interés remarcable. Las especies vegetales
identificadas no presentan un gran interés botanico, si bien son claros
indicadores de zonas urbanas o areas litorales. En consecuencia, la vegetacion
de la zona presenta tan solo un endemismo microareal. Por este motivo las
actuaciones previstas en el drea de estudio se tendran que llevar a cabo
respetando en todo momento la vegetacion ya presente.

Sin embargo, un hecho importante para tener en cuenta es el contexto donde
se pretenden realizar las actuaciones. Debido a que el objeto de estudio se
realiza en dmbito urbano, la vegetacion natural de la zona es minima y carece
de relevancia alguna. No obstante, a continuacién, se detallan las especies
vegetales identificadas en la zona de estudio y alrededores:
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ASTERACEAE

Xanthium strumarium - LC No
CUPRESSACEAE S ORI Savina,sivina LC No
turbinata
LAMIACEAE Micromeria inodora Frigola borda LC Si
LAMIACEAE Rosmarinus w‘scosa subsp. Roménl, Romer, LC No
viscosa Beneit
OPHIOGLOSSACEAE 2”’ hioglossu 1 civanicum - LC No
PINACEAE Pinus ha/epenS/‘s var. Pi blanc, Pi bord LC No
halepensis
LRGN ZAE Limonium echioides - LC No
RANUNCULACEAE Ranunculus paludosus - LC No
SO EEAAE2 2 Linaria micrantha - LC No

Tabla 4.- Especies vegetales de la cuadricula 8633. Fuente: Bioatlas

7.2.2. FAUNA

En los estudios del medio fisico, el interés por la fauna se dirige a las especies
silvestres, que comprende todas aquellas especies salvajes que forman
poblaciones estables e integradas en comunidades también estables.

El inventario de fauna propia de la zona se obtiene a partir de la consulta a
fuentes bibliograficas a partir de la cual se pueden definir lo que
denominamos “fauna potencial”, es decir, toda fauna que no vemos pero que
con mucha probabilidad se encuentra presente en la zona de estudio y
alrededores. En esta determinacién de fauna potencial se tienen que
considerar los bioindicadores de la zona y los mapas editados por los
diferentes organismos publicos (Universidad de las Islas Baleares, Instituto de
Estudios Avanzados, Bioatlas, etc.)

Al igual de lo que ha sido explicado en el apartado de vegetacién, el entorno
antropizado de la zona afectada, limita en gran parte la presencia de
organismos animales con un minimo de importancia bioldgica, hecho que
puede llegar a limitar mucho la afeccién sobre este factor ambiental. No
obstante, y teniendo en cuenta la situacién geografica donde se encuentra el
conjunto BIC pueden acogerse a determinadas especies animales propias de
los alrededores; que al igual que se ha detallado anteriormente, se encuentra
incluida en la cuadricula estudiada.

A continuacidn, se indican las especies animales terrestres y aéreas del area
donde se prevén las actuaciones, asi como los ejemplares que se encuentran

Pagina 30 de 45

Inscrita en el Registro Mercantil Mallorca 3, Tomo 2231, Folio 119, Hoja PM-55930 — CIF: B57444119



Evaluacién ambiental modificacion PGOU
AYUNTAMIENTO ST. ANTONI PORTMANY.

1314/2021
Version 4.0

dentro de las cuadriculas 1x.1. Por ello, también se adjuntaran las especies

marinas.

CANESTRINIIDAE Camirohylla  feziana i LC No
CANESTRINIIDAE Canestrinia samsinaki
- LC No
Tabla 5.- Fauna: Arachnida. Fuente: Bioatlas
CHRYSOMELIDAE  Chrysolina (Chrysolinopsis) — americana LC No
CHRYSOMELIDAE  Dicladispa testacea LC No
COCCINELLIDAE  Oenopia conglobata LC Si
CORYLOPHIDAE Arthrolips humilis LC No
CURCULIONIDAE  Crypturgus medliterraneus LC No
CURCULIONIDAE  Lixus (Lixogliptus) (Lixogliptus) spartii LC No
ELATERIDAE Drasterius bimaculatus
LC No
PHALACRIDAE Olibrus affinis LC No
SCARABAEIDAE Pentodon algerinus algerinus LC No
TENEBRIONIDAE  Alphitobius diaperinus LC No
TENEBRIONIDAE Nesotes nigroaenea LC No
TENEBRIONIDAE  Nesotes viridicollis viridicollis ibicensis LC Si
TENEBRIONIDAE  Phylan medliterraneus LC Si

Tabla 6.- Fauna: Coleoptera. Fuente: Bioatlas
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hoffmannseggii

P /i
PORCELLIONIDAE orcellio subsp. sordidus _ LC No

Tabla 7.- Fauna: Crustacea. Fuente: Bioatlas

COREIDAE Arenocoris intermedius

- LC No
CYDNIDAE Macroscytus — brunneus ) LC No
LYGAEIDAE Lygaeosoma zz:z:zz subsp. . LC No
PYRRHOCORIDAE Scantius aegyptius Poll de moro 1€ No

Tabla 8.- Fauna: Hemiptera. Fuente: Bioatlas

APIDAE Halictus brunnescens - LC No
APIDAE Halictus fulvipes - LC No
APIDAE Halictus microcardia - LC Si
APIDAE Halictus scabiosae - LC No
APIDAE Halictus smaragdulus - LC No
APIDAE Hylaeus taeniolatus - LC No
APIDAE f:smg/ossu griseolum - LC No
APIDAE f:smg/ossu littorale occitanicum - LC No
APIDAE f:smg/ossu nitidulum hammi - LC Si
APIDAE f:smg/ossu villosulum - LC No
CHRYSIDIDAE Omalus auratus - LC No
CRABRONIDAE Bembecinus  tridens - LC No
CRABRONIDAE Diodontus minutus

= LC No
CRABRONIDAE Ectemnius continuus

= LC No
CRABRONIDAE Mellinus arvensis

= LC No
CRABRONIDAE OIS

n - LC No

CRABRONIDAE Spilomena mocsaryi i LC No
CRABRONIDAE Tachysphex  nitidus i LC No
CRABRONIDAE Trypoxylon attenuatum ) LC No
FORMICIDAE Messor structor i LC No
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FORMICIDAE Tapinoma nigerrimum i LC No
VESPIDAE g e Vespa, Vespa reina, LC No

Vespa xana

Tabla 9.- Fauna: Hymenoptera. Fuente: Bioatlas

PIERIDAE Pieris rapae Blanqueta de la
revenissa

Tabla 10.- Fauna: Lepidoptera. Fuente: Bioatlas

Azt Atelerix algirus
ERINACEAE algirus . Ericd LC No
Tabla 11.- Fauna. Mammalia. Fuente: Bioatlas

BULINIDAE Bulinus contortus ) LC No
HELICIDAE Eobania vermiculata i LC No
HELICIDAE Theba pisana i LC No
HYGROMIIDAE Caracollina lenticula

= LC No
HYGROMIIDAE Cochlicella acuta i LC No
HYGROMIIDAE Cochlicella conoidea

= LC No
HYGROMIIDAE Trochoidea trochoides

= LC No

Tabla 12.- Fauna: Mollusca. Fuente: Bioatlas

MYRMELEONTIDAE Creoleon aegyptiacus

Tabla 13.- Fauna: Neuroptera
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COLUBRIDAE Hemorrhois — hijppocrepis Serp de ferradura LC No
GEKKONIDAE e turcicus Dragonet rosat

s LC No

GEKKONIDAE Tarentola mauritanica Dragé LC No

LACERTIDAE Podarcis p/.tyusensils Sér?antana de les 4

pityusensis Pititises LC Si

Tabla 14.- Fauna: Reptilia

Es importante remarcar la presencia de las especies Podarcis pityusensis
pityusensis, Phylan mediterraneus y Nesotes viridicollis ibicensis como
especies endémicas de las Islas Baleares. No obstante, debido al entorno
urbano en el que se desarrolla la modificacion de los articulos del PGOU su
afeccién es muy poco probable.

7.2.3. FIGURAS DE PROTECCION AMBIENTAL Y TERRITORIAL

En este apartado de la evaluacién ambiental estratégica se identifican y
caracterizan las zonas de alto valor ambiental clasificadas como espacio
natural protegido por la legislaciéon vigente. Se revisan por tanto las siguientes
figuras:

e ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad.

e ley 1/1991, de 30 de enero, de espacios naturales y régimen
urbanistico de las dreas de especial proteccién.

e Plan Territorial Insular de Eivissa

e Red Natura 2000

7.2.4.LEY 42/2007 DEL PATRIMONIO NATURAL Y DE LA BIODIVERSIDAD

El articulo 30 de la Ley 42/2007 establece la clasificacion de los espacios
naturales protegidos. De acuerdo con esta ley estatal los espacios naturales
protegidos, ya sean terrestres o marinos se pueden clasificar, al menos, en
alguna de las siguientes categorias:

e Parques
e Reservas naturales
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e Areas Marinas Protegidas.
e Monumentos Naturales
e Paisajes protegidos.

La localizacion geogréfica donde se prevé llevar a cabo la actuacién no se
encuentra_afectada por ninguna de las anteriores figuras de proteccidn

territorial.

7.2.5.LEY 1/1991, DE ESPACIOS NATURALES Y REGIMEN URBANISTICO

Esta ley tiene como objetivo principal definir las Areas de Especial Proteccién
de Interés para la Comunidad Auténoma, atendiendo a los excepcionales
valores ecoldgicos, geoldgicos y paisajisticos, y establecer las medidas y
condiciones de ordenacién territorial y urbanistica precisas para su
conservacion y proteccion. Diferencia las siguientes areas:

e Area Natural de Especial Interés (ANEI): espacios que presentan
singulares valores naturales.

e Area Rural de Interés Paisajistico (ARIP): espacios transformados en
su mayor parte para el desarrollo de actividades tradicionales y
tienen especiales valores paisajisticos.

e Area de Asentamiento dentro de Paisaje de Interés (AAPI): espacios
destinados a usos y actividades de naturaleza urbana que supongan
una transformacioén intensa, pero con valores paisajisticos singulares
o con una situacion preferente.

Dado que la actuacion se realiza completamente dentro de suelo urbano, no
se ve afectada ni por ANEI, ARIP o AAPI.

7.2.5.1. PLAN TERRITORIAL INSULAR DE EIVISSA
El 4rea donde se pretende desarrollar el Plan Especial de Proteccién se
clasifica segun el Plan Territorial de Eivissa sobre suelo urbano, sin que

haya sobre la misma ninguna figura de proteccion adicional.

Por lo que respecta a las Areas de Prevencién de Riesgo (APR) cabe sefialar

que en la zona de estudio NO se encuentra afectada por ninguna APR:
erosién, desprendimiento, inundacién e incendio. En los casos en que se
se realicen sotanos en zonas con potencial riego de inundacién se debera
proceder a solicitar el correspondiente informe por parte de técnico
competente.
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7.2.5.2 DIRECTIVA HABITATS

La Directiva 92/43/CE del Consejo, de 21 de mayo, relativa a la
conservacion de los hédbitats naturales y de la flora y fauna silvestres, pone
en marcha la Red ecoldgica europea denominada Natura 2000.

Esta red estd integrada por las zonas de especial proteccién para las aves
(ZEPA) designadas bajo las determinaciones de la Directiva aves
79/409/CEE, relativa a las aves silvestres, y por las zonas de especial
conservacion (ZEC) derivadas de la mencionada Directiva Habitats, que se
declararan una vez aprobada la lista de los lugares de importancia
comunitaria (LIC) propuestos por las Islas Baleares.

La actuacidén no afecta a ningun espacio catalogado por la Red Natura
2000.

7.2.5.3. OTRAS FIGURAS DE PROTECCION AMBIENTAL Y
TERRITORIAL

El proyecto objeto de evaluacion de impacto ambiental NO se asienta
sobre o en las proximidades de encinares catalogados en la delimitacion

de encinares aprobada en el Decreto 130/2001, ni estd declarada zona
sensible por el Decreto 49/2003.

7.3. FACTORES ANTROPICOS

7.3.1. PAISAJE

El paisaje, entendido como producto de los diversos factores, puede
caracterizarse como paisaje urbano. Hay una carencia de elementos naturales
(masas de arboles, bosques, comunidades animales, masas de agua
estancadas o corrientes, etc.) que aporten un valor paisajistico remarcable.

No es esperable que la modificacién de los articulos modifique el paisaje
existente.
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8. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

A continuacidn, se describen los principales impactos ambientales que pueden acontecer
de la aprobacién de la modificaciéon de los articulos del PGOU de Sant Antoni de
Portmany. Es importante remarcar que, atendiendo a que se trata de suelo urbano, a que
no se genera un nuevo marco para la autorizacién de proyectos y a que no supone un
incremento de la capacidad de poblacién, residencia o turistica, no se considera que el
proyecto de ordenacién deba someterse al trdmite juridico-administrativo de evaluacién
ambiental estratégica.

Taly como marca el anexo IV de la Ley 21/2013, a continuacion se incluyen los probables
efectos significativos en el medio ambiente, incluidos aspectos como la biodiversidad, la
poblacién, la salud humana, la fauna, la flora, la tierra, el agua, el aire, los factores
climaticos, su incidencia en el cambio climatico, en particular una evaluacion adecuada
de la huella de carbono asociada al plan o programa, los bienes materiales, el patrimonio
cultural, el paisaje y la interrelacion entre estos factores. Estos efectos deben comprender
los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo plazo,
permanentes y temporales, positivos y negativos.

De por si, el plan no implica impacto alguno, aunque su posible ejecucion progresiva si,
aunque totalmente compatibles. Este es un hecho ahadido que debe tenerse en
consideracion a la hora de considerar la no sujecion del PGOU al trdmite de evaluacidn
ambiental estratégica: la afeccién es practicamente nula. En este apartado, se analiza
basicamente, las actuaciones que podrian implicar un impacto en caso de ampliaciones
de superficies de ocupacién de sétanos o instalacion de piscinas (en caso de que se
realicen) con la finalidad de adaptarse al plan especial de proteccién.

8.1. AFECCION SOBRE LA ATMOSFERA, CONFORT SONORO Y CLIMA

La zona de actuacidn ya presenta un estado avanzado de consolidacién
urbanistica. La posibilidad de ampliar la superficie de ocupacion en sétano podria
implicar toda una serie de posibles afecciones sobre la atmdsfera, y el confort
sonoro.

o Generacion de particulas en suspensién (PMjo, PMys, PTS).

Principalmente derivado de las actuaciones de excavacién. Este
impacto se producird principalmente en la fase de construcciéon o
desarrollo de cada uno de los sétanos o ampliaciones de los mismos.
No se producird este efecto en el momento en que el edificio esté
terminado.

o Alteracién del confort sonoro diurno. Es previsible que las actuaciones

que deban ejecutarse para llevar a cabo los sétanos impliquen un
incremento de los niveles de ruido base durante el dia. No se prevé
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que se ejecuten las obras durante la noche porlo que no se espera una
afeccién del confort sonoro nocturno. Esta afeccion se centra
principalmente durante la fase de construccién. Durante la fase de
funcionamiento no es esperable que haya afeccion alguna.

o Por lo que respecta a una posible alteracién del clima, cabe sefalar

que, ni durante la fase de obras ni durante la fase operativa se prevé
que se produzca tal afeccion. Si bien habrd toda una serie de
desplazamientos en vehiculos y consumos energéticos, no es
esperable que haya modificaciones ni micro ni macroclimaticas.

o Se trata de un impacto de tipo totalmente compatible, puesto que
implica una generacién de una molestia muy asimilada en el contexto
urbano, con una duracién concreta y de baja intensidad.

8.2. AFECCION SOBRE LA HIDROLOGIA

El desarrollo de las modificaciones no conlleva un efecto sobre la hidrologia. No
es previsible una afeccién a torrentes o a ecosistemas acuaticos epicontinentales
o marinos. No es previsible una afeccion a la cantidad o calidad de agua, puesto
que no hay un incremento poblacional. Las demandas seran las mismas que las
que existen actualmente. De la misma manera, tampoco es esperable que se
incremente el volumen o caudal de aguas residuales.

Este factor ambiental no sufre incremento de alteracién alguna por parte de la
ejecucion de las modificaciones contempladas en los articulos del PGOU.

Atendiendo a que esta garantizado el suministro de aguay a que no se incrementa

el volumen de aguas residuales no es previsible que el impacto sea significativo.
Debido a ello se tipifica este impacto como compatible.

8.3. AFECCION SOBRE LA EDAFOLOGIA Y LA GEOMORFOLOGIA

No se afectard al suelo o la geomorfologia de la zona, consecuentemente se
tipifica el impacto como nulo.
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8.4. AFECCION SOBRE LA VEGETACION, LA FAUNA Y LA BIODIVERSIDAD

La vegetacion de la zona es propia de jardineria y especies urbanas. No hay
vegetacion o asociaciones vegetales naturales. El incremento de superficie de
sétano no afectara a la vegetacidon. De la misma manera, tampoco es previsible
que la fauna de la zona se vea afectada.

El impacto se considera compatible atendiendo a que se va a desarrollar la
actividad en una zona urbana. No es previsible una afeccién significativa a
especies por lo que el impacto se considera compatible.

8.5. INCIDENCIA EN EL CAMBIO CLIMATICO Y HUELLA DE CARBONO

La Huella de Carbono es la suma de las emisiones de Gases de Efecto Invernadero
liberadas a la atmdsfera, directa o indirectamente, como resultado de la actividad
que lleva a cabo una organizacion. Hay pocas herramientas de célculo asociadas
al célculo de la huella de carbono asociadas al planeamiento urbanistico. Por
mencionar la mas conocida destaca la herramienta del Departament de Territori i
Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya. No obstante, al no haber incremento
de poblacién no se prevé impacto negativo alguno en relacion a las
modificaciones contempladas en el PGOU de Sant Antoni de Portmany.

En cualquier caso, es importante contemplar la modificacion del articulo 78 puesto
que permite la instalacién de placas fotovoltaicas y placas solares con depdsitos
reguladores en la azotea de las edificaciones, lo cual es un impacto positivo de
cara al posible impacto ambiental sobre la atmdsfera y el cambio climatico.

8.6. INCIDENCIA SOBRE EL PAISAJE

No es previsible una afeccidn sobre el paisaje de la zona significativa. Si bien es
cierto que puede haber cambios en lo que respecta a la configuracién final de
azoteas, que podran acoger toda una serie de construcciones hasta la fecha no
permitidas. No obstante, el impacto debe contemplarse como compatible puesto
que este tipo de estructuras no podran sobrepasar la altura permitida a los
cerramientos.
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9. MEDIDAS PREVENTIVAS Y MITIGADORAS

A continuacién, se describen todas las medidas moderadoras y correctoras propuestas
en los mencionados apartados y los que se refieren de manera indiferente tanto a la fase
de construccion como a la fase de funcionamiento en funcién del impacto considerado.
Igualmente, se exponen aquellas medidas compensatorias de impacto que deben
aplicarse con la finalidad de contrarrestar los impactos irreversibles producidos en la zona
de actuacion.

9.1. MINIMIZACION DE LA ALTERACION DE LA CALIDAD ATMOSFERICA Y
ACUSTICA

Principalmente durante la fase de excavacion de sétanos propiamente dicha de
las edificaciones se deberan realizar toda una serie de actuaciones para minimizar
la posible afeccion a la atmdsfera. A continuacion, se indican toda una serie de
medidas a tener en consideracion.

e Evitar la produccion de polvo durante el transporte y manipulacion de los
materiales mediante la utilizacion de lonas u otro tipo de protecciones.

e Realizacién de controles periédicos de la maquinaria para su correcto
funcionamiento.

e Elegir vias de acceso y regular tanto en el horario como en la frecuencia
maxima de paso de las calles.

e Procurar una adecuada regulacién del tréfico rodado.

e Limitar la velocidad a 10 km/h dentro del nicleo urbano, para disminuir el
ruido y la contaminacion atmosférica.

La aplicacién de estas medidas correctoras favorece que el impacto residual
asociado al factor ambiental atmdsfera sea muy bajo.

9.2. MINIMIZACION DE LA ALTERACION DE RECURSOS EDAFICOS

No se precisan medidas correctoras.

9.3. MINIMIZACION DE LA ALTERACION DE RECUROS HiDRICOS

De manera generalizada, las medidas correctoras del impacto sobre los recursos
hidricos van encaminadas a asegurar la calidad y la cantidad del recurso. En este
sentido se deben tener en cuenta las siguientes propuestas:
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Todas las viviendas que se construyan deberdn disponer de los maximos
sistemas de ahorro hidrico que existan en el mercado (Mejores Técnicas
Disponibles o MDT) con la finalidad de hacer méas sostenible la vivienda.

Durante la fase de obra, se evitaran accidentes no deseables que conlleven la
pérdida de contaminantes quimicos liquidos que puedan infiltrarse. Para ello
se deberia vigilar que la maquinaria de obra mantiene un control técnico de
los vehiculos, siempre fuera del drea de actuacion.

Los bafios para los operarios deberdn ser WC quimicos portétiles y deberan
ser gestionados (implantacién, vaciado y retirada) por parte de una empresa
especializada, en el caso de derribo total de la edificacién.

La aplicacién de estas medidas correctoras favorece que el impacto residual

asociado a este factor ambiental sea muy bajo.

9.4. MINIMIZACION DE LA POSIBLE CONTRIBUCION AL CAMBIO CLIMATICO Y
HUELLA DE CARBONO

El nuevo desarrollo urbanistico debe ser consecuente con los objetivos de la Ley
10/2019, de 22 de febrero, de cambio climético y transicién energética de las lles

Balears. Para ello, necesariamente, la urbanizacion debe incorporar toda una serie

de medidas encaminadas al consumo de energias renovables, potenciar la

sostenibilidad ambiental y energética y minimizar las emisiones. Asi pues, se

establecen las siguientes medidas:

Los edificios que se construyan deberédn ser de maxima eficiencia energética,
con consumo energético casi nulo. Para ello deberdn contar con sistemas de
produccién de energia renovable, salvo que se justifiquen razones de
imposibilidad técnica, proteccion del paisaje, proteccién del patrimonio
cultural, previo informe favorable del ayuntamiento de Sant Antoni de
Portmany.

Se deberan cubrir con placas solares de generacién fotovoltaica los espacios
destinados a las plazas de estacionamiento de todos los aparcamientos de
titularidad publica en suelo urbano ubicados en superficie que ocupen un area
total superior a 1.000 m?, de acuerdo con lo que marca el articulo 53 de la Ley
10/2019.

El alumbrado publico deberd cumplir con el articulo 38 de la Ley 10/2019.

Deberd valorarse la posibilidad de utilizar mecanismos que disminuyan la
intensidad de la luz del alumbrado publico a partir de una determinada hora
de la noche, con la finalidad de disminuir el consumo y la contaminacion
luminica.
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La aplicacién de estas medidas correctoras favorece que el impacto residual
asociado al cambio climéatico y a la huella de carbono baje un grado su intensidad
y quede tipificado como compatible.

9.5. MINIMIZACION DE LA ALTERACION DE LAS COMUNIDADES VEGETALES
Se contemplan las siguientes medidas, a titulo de recomendacién:

e No incluir en las zonas verdes ajardinadas ninguna especie considerada en el
listado “Els vegetals introduits a les llles Balears” (Documents técnics de
conservacio, Il época, nim. 11). Utilizar especies propias de la regién
mediterrdnea, con bajos requerimientos hidricos y, siempre que sea posible,
que provengan de viveros propios de la isla de Eivissa.

La aplicacién de estas medidas correctoras favorece que el impacto residual
asociado a este factor ambiental sea minimo.

9.6. MINIMIZACION DE LA ALTERACION DE LAS COMUNIDADES ANIMALES

No se precisan medidas correctoras.
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10. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE
ALTERNATIVAS

Las alternativas contempladas en el Plan Especial de Proteccion del conjunto histérico del
BIC de la iglesia de Sant Antoni de Portmany han sido las siguientes:

e Alternativa 0: mantener la regulacién actual. No permite ajustarse a las
necesidades del municipio en cuanto a aparcamiento, sétanos, y acceso de
vehiculos a parkings soterrados. Debido a ello no es la alternativa seleccionada.

e Alternativa 1: Rectificacion de los articulos atendiendo a lo establecido en la
memoria urbanistica. Se trata de unas modificaciones muy puntuales que
permiten solventar problemas evidentes y constatados en el municipio. Las
propuestas son las mas eficientes y eficaces por lo que se han considerado
alternativas finales.

Pagina 43 de 45

Inscrita en el Registro Mercantil Mallorca 3, Tomo 2231, Folio 119, Hoja PM-55930 — CIF: B57444119



Evaluacién ambiental modificacion PGOU 1314/2021
AYUNTAMIENTO ST. ANTONI PORTMANY. Version 4.0

11. PLAN DE VIGILANCIA AMBIENTAL

En si mismo, la modificacion del articulado del PGOU no precisa de plan de vigilancia

ambiental.

El plan de vigilancia ambiental, en caso de requerirse de manera puntual y para
determinadas obras de mayor envergadura, basicamente deberd comprobar que se
aplican las medidas correctoras contempladas en este Documento técnico, sin que tenga
mayor trascendencia esta vigilancia ambiental.
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12. CONCLUSION

La argumentacion presentada en este documento permite llegar a la conclusion que la
modificacién de los articulos 71, 78, 84, 85, 95, 229, 231, 234, 258 y 260 de las normas
urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Sant Antoni de Portmany:

® no afecta a espacios Red Natura 2000,

® setrata de modificaciones menores, de escasa entidad,

® nosupone un nuevo marco de proyectos,

® noaumenta el impacto ambiental,

® nosupone unincremento de la capacidad de poblacion, residencial o turistica,

® no habilita la transformacién urbanistica de un suelo en estado natural, agrario o
forestal, que no cuenta con servicios urbanisticos.

Por todo ello, y atendiendo al articulo 12.5 del Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de
agosto, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de evaluacién ambiental de
las llles Balears se insta al 6rgano sustantivo a no sujetar a evaluacién ambiental
estratégica la modificacién de los articulos 71, 78, 84, 85, 95, 229, 231, 234,258 y 260 de
las normas urbanisticas del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Sant Antoni de
Portmany considerando lo contemplado en el presente documento técnico, el cual debe
obrar en el expediente urbanistico.
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